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A “ASSOCIACAO AMIGOS DO LOTEAMENTO MORADA DAS NASCENTES”, doravante de-
nominada Associacéo, com sede e foro na Comarca de Campinas, Estado de S&o Paulo, na
Rua Professora Lydia Abdalla s/n° km 02, no Distrito de Joaquim Egidio, CEP 13108-046,
devidamente inscrita no CNPJ sob n® 06.185.033/0001-30 e isenta de Inscricdo Estadual.
Telefone (19) 3298-6171, www.moradadasnascentes.com.br, aprova o presente Regulamen-
to de Restricoes Urbanisticas e de Construcao.

- INTRODUGAO

O Loteamento Morada das Nascentes tem uma area total de 699.556,87m?2. Sdo 197 lotes
de terreno, dos quais: o lote “C4” foi doado pela ERBETTA para que fosse construida a ser-
vidao de acesso aos lotes da Quadra C. O lote “B4” foi doado pela VALIMOV para SANASA.
Quadra “Q” foi doada pela VALIMOV para AEAC e quadra “I” foi doada pela ERBETTA para
Associacdo Amigos do Loteamento Morada das Nascentes. Portanto, sao 193 lotes uteis.

O Loteamento Morada das Nascentes é composto por:

« 17 Quadras (A,B,C,D, E,F, G, H,I,J,K,L,M,N, O, PeQ);

R | AP 0ERE
el 2RI Cls ;
o L BB @
Quantidade de Lotes por Quadra
30
25
25 23
20 18
L 15®
15 13
12 12
10 11 11
10 8
5
5
1 1 2 H
0 M M |_|
\ O NS < \S R C - S 0 < Q DS ® Q
NG S AN AN C N X kfﬁ\ RGN
& L P S RN SR RS RS & ® &
¢ ¢ P F F P F P F T F Yy TP

Revisao 3 3 27/05/2021



ASSOCIACAD B LOTEAMENTO
MORADA DAS N ASCENTES g]i:)(EUCL&I\\IASETI\IiE% }2(1;: RESTRICOES URBANISTICAS
e )

PLANTA DO LOTEAMENTO MORADA DAS NASCENTES

/

i
I
1!

it

= B

. ARG I AT LR
e T,
eyt Al e ) T g i meR S LT
mmarls M o
ot e
=T —_—— T
B
- maami
. —
L oy
L . ] SRAE
s e
Ce =
EEr—

AT

T | O
e MORADA DAS NASCENTES

Revisao 3 4 27/05/2021



M, 1{- 'fll-::\__-\l[-’]ll'l,' | -}'1";\\ : '\\ 1';\'\'-. I:I: N | ] & REGULAMENTO DE RESTRICOES URBANISTICAS

E DE CONSTRUGAO
e e

A seguir, estao elencados os nomes das pracas do Loteamento Morada das
Nascentes:

w NOMES DAS PRACAS
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A seguir, estao elencados os nomes das pracas do Loteamento Morada das
Nascentes:
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As disposicoes e restricoes constantes no presente Regulamento sujeitam
todos os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios e/ou pos-
suidores, a qualquer titulo, de lotes e/ ou unidades residenciais no Lotea-
mento Morada das Nascentes, e se destinam a manutencao da concepcao
original de seu projeto e a preservacao do conceito urbanistico e paisagistico.

As normas aqui disciplinadas tém carater supletivo da Legislagdo Federal,
Estadual e Municipal em vigor, prevalecendo ap6s o cumprimento de todas as
normas e preceitos legais pertinentes.

Para o cumprimento das disposicoes do presente Regulamento e para pro-
mover a administracao da area fechada do Loteamento Morada das Nas-
centes, a associacédo civil, sem fins lucrativos, denominada “ASSOCIACAOQ
AMIGOS DO LOTEAMENTO MORADA DAS NASCENTES”, doravante desig-
nada, simplesmente, Associacao, da qual sédo associados todos os titulares
de lotes de terreno, unidades habitacionais e/ou dos direitos a eles relativos,
integrantes do citado loteamento.

A aquisicao de imodvel no Loteamento Morada das Nascentes implica na
aceitacao plena do presente Regulamento e no reconhecimento irrevogavel
da Associacao, como entidade responsavel por disciplinar a ocupagéao, ur-
banizacao, defesa ambiental e controle da harmonia arquiteténica das edifi-
cacgoes e reformas a serem executadas.
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g TERMINOLOGIA

Para perfeita interpretacao das exigéncias edilicias que regulamentarao as construcoes
do Loteamento Morada das Nascentes, estdo enunciadas, inicialmente, as definicoes
referentes a termos técnicos mencionados neste Regulamento:
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) CAPITULO |
RESTRIGOES URBANISTICAS E CONSTRUTIVAS

ARTIGO 1°

Em razéo da destinacao exclusivamente residencial da area fechada do Lotea-
mento Morada das Nascentes, nao sera permitida a construcao de edificacoes
para fins comerciais, industriais e de prestacao de servicos de qualquer na-
tureza ou outras atividades ainda que sem fins lucrativos.

ARTIGO 2°

Em cada lote, somente sera permitida a edificacao de uma unica residéncia,
a qual se destinara exclusivamente a habitacdo de uma unica familia e seus
empregados. Fica, em consequéncia, vedada a construcao de predios de apar-
tamentos para habitacao coletiva.

ARTIGO 3°

As restricoes urbanisticas e de construcao do presente regulamento, nao se
aplicam as Quadras “I” e “Q". Da mesma forma, também nao se aplicam aos
lotes B-4 (SANASA) e C-4 (Servidéo).

y AFASTAMENTOS

ARTIGO 4°

As edificacoes obedecerdo aos seguintes recuos e afastamentos minimos

obrigatdrios (distancias medidas perpendicularmente as divisas de lotes e
areas publicas):

A. Recuo de frente: 6,00m (seis metros);

B. Recuo lateral: 3,00m (trés metros);

@, Afastamento lateral: 2,00m (dois metros);

D. Afastamento nos fundos: 4,00m (quatro metros).

Paragrafo Primeiro

Em todas as divisas laterais, voltadas para uma via publica, deverao ser res-
peitados os recuos minimos obrigatorios de 3,00m (trés metros).
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Paragrafo Segundo

O calculo da curva de concordancia, utilizado nos afastamentos de lotes
de esquina, sera feito pela seguinte formula:

Rconcordincia = Ralinhamento - (AL + AF)

2

Ralinhamento Raio de curvatura do lote
AL Afastamento Lateral
AF — Afastamento Frontal

Paragrafo Terceiro

A projegao da cobertura e beirais da edificacao, incluindo as calhas, podera
avancgar 80cm (oitenta centimetros) sobre os afastamentos obrigatorios late-
rais. Sobre os afastamentos de fundos e recuos frontais e laterais obrigatori-
os, poderéo os beirais e coberturas avancar 1,00m (um metro).

Paragrafo Quarto

Nao sera permitido qualquer tipo de construcao coberta, dentro dos afasta-
mentos ou recuos minimos obrigatorios.

Paragrafo Quinto
A projecao de sacadas, marquises, floreiras ou outros elementos constru-

tivos, podera avancar 50cm (cinquenta centimetros), sobre quaisquer afasta-
mentos.
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2 INDICES DE APROVEITAMENTO
ARTIGO 5°

O indice maximo de ocupacéo do lote sera igual a 40% (quarenta por cento)
da area total.

ARTIGO 6°

O indice maximo de aproveitamento do lote serd igual a 70% (setenta por
cento) da area total.

ARTIGO 7°

Beirais com até 80cm (oitenta centimetros) de largura, ndo serdo incluidos
nos calculos dos indices de ocupagao e aproveitamento.

v PISCINAS, DECKS, QUADRAS ESPORTIVAS E CASAS DE MAQUINAS
ARTIGO 8°

Piscinas, decks e quadras esportivas, quando descobertos, deverao respei-
tar o recuo frontal de 6,00m (seis metros) e laterais de 3,00m (trés metros)
das divisas do lote, sendo livres nos demais afastamentos. Nos lotes onde
houver viela sanitaria e/ou serviddo de passagem, ndo sera permitido nen-
hum tipo de edificagdo sobre as mesmas

ARTIGO 9°

As casas de maquinas ndo poderdo ser colocadas nos recuos das divisas
voltadas para as vias publicas.

ARTIGO 10
As areas de piscinas, decks, quadras esportivas descobertas e casas de

magquinas nao serao consideradas nos calculos dos indices de ocupacéao e
aproveitamento, mas fardo parte do calculo de permeabilidade total do lote.

Revisao 3 14 27/05/2021
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PERGULAS E ELEMENTOS VAZADOS

°

ARTIGO 11

Pérgulas e outros elementos que apresentarem superficie vazada uniforme-
mente distribuida, igual ou superior a 80% (oitenta por cento) de sua superfi-
cie total, poderao ser utilizados e ndo serao considerados nos calculos dos
indices de ocupagéao e aproveitamento.

ARTIGO 12

Seguindo os padroes descritos no ARTIGO 11, a construcao de pérgulas e
elementos vazados ndo sera permitida em areas de recuos voltados para as
vias publicas. Serao livres nos demais afastamentos e recuos laterais, com
excecao dos lotes com vielas sanitarias, ou faixas de servidao, onde nao sera
permitida qualquer construcao sobre as mesmas.

ARTIGO 13

Caso ocorra qualquer tipo de cobertura sobre pérgulas e elementos vaza-
dos (placas de policarbonato, vidro, telha cerdmica, etc), a area da superfi-
cie destes elementos passara a ser considerada area construida, incidindo
nos indices de ocupacao e aproveitamento, nao sendo permitida a cobertura
quando as pérgulas estiverem nos afastamentos laterais ou de fundo.
ARTIGO 14

E livre a utilizagdo de vegetacao trepadeira como "cobertura" para pérgulas
e elementos vazados.

. EDICULAS

ARTIGO 15

As ediculas deverao respeitar os afastamentos de fundos, os recuos frontais
e laterais, assim como os afastamentos laterais.

ARTIGO 16

A edicula, alem de respeitar as restricoes urbanisticas e de construcao, de-

vera respeitar o principio unifamiliar dos lotes, de acordo com o definido no
ARTIGO 2° do presente Regulamento.
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ARTIGO 17

A altura maxima da edicula ndo podera ser superior a 4,00m (quatro metros),
medida da soleira até o ponto mais alto do telhado.

ARTIGO 18

A area total da edificacao principal ndo podera resultar valor inferior a 150m?2
(cento e cinquenta metros quadrados).

0 ALTURA DAS EDIFICAGOES
ARTIGO 19

A altura maxima da edificacdo principal sera de 10,00m (dez metros), medida
da cota do pavimento térreo, a cumeeira mais alta do telhado.

ARTIGO 20

Nenhuma edificacao podera ter mais que dois pavimentos, excecoes feitas nas
seguintes hipdteses: para lotes com declividade maior ou igual a 15% (quinze
por cento) sera permitida a edificagdo de terceiro pavimento - inferior, com
area maxima de 50% (cinquenta por cento) da area de projecao do pavimento
imediatamente superior.

Sera permitida a edificacao de sotéo utilizavel, com drea maxima de 25% (vinte
e cinco por cento) da area de proje¢do do pavimento imediatamente inferior,
tdo somente quando o estilo arquitetdnico induzir naturalmente a esta solucao
(tais como: chalés, cottage, etc). O perimetro do sotdo devera ser fechado em
alvenaria, ou com o proprio telhado, respeitando o limite de sua area maxima,
e podera ter aberturas para ventilagéo e iluminacao.

ARTIGO 21

O pé-direito minimo para os compartimentos utilizaveis das edificacdes sera
de 2,50m (dois e meio metros), exceto sotaos, que poderdo ter altura variavel
e valer-se da inclinacdo do telhado para o fechamento lateral.

Revisao 3 16 27/05/2021
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J FECHAMENTO DOS LOTES
ARTIGO 22

Os lotes somente poderao ser fechados com muros em suas divisas laterais e
de fundo, sendo que o fechamento lateral ndo podera avancar sobre o recuo
frontal. A frente do lote devera ser mantida idealmente aberta, mas sera tol-
erado o fechamento com gradil, desde que instalado apos o recuo frontal de
6,00m (seis metros), que devera ser mantido aberto para o passeio. O gradil
deveré ter altura maxima de 2,00m (dois metros) e, caso necessario, podera
serinstalado sobre uma mureta de alvenaria de até 50cm (cinquenta centimet-
ros) de altura, desde que a altura total ndo ultrapasse os 2,00m (dois metros).

ARTIGO 23

A altura maxima, de qualquer tipo de fechamento, seréa de 2,00m (dois metros),
contada a partir da cota natural do terreno, salvo as disposicoes especificas
para muro de arrimo, adiante dispostas.

ARTIGO 24

Nos lotes de esquina poderdo ser feitos fechamentos nas divisas laterais e
de fundo, voltadas para as vias publicas, a partir do limite do terreno, desde
que executados com gradil, de altura maxima de 2,50m (dois e meio met-
ros). Se o gradil for construido sobre mureta de alvenaria, a altura total devera
ser de 2,00m (dois metros), devendo a altura maxima da mureta ser de 50cm
(cinquenta centimetros). Para qualquer outro tipo de fechamento, deveréo ser
respeitados os afastamentos minimos obrigatorios, previstos neste Regula-
mento.

3 MUROS DE ARRIMO E TALUDES
ARTIGO 25

Nos recuos voltados para as vias publicas, havendo a necessidade de ex-
ecucao de muro de arrimo ou taludes, estes somente poderao ser executados
respeitado o afastamento minimo de 4,00m (quatro metros) da divisa frontal
do lote e 2,00m (dois metros) nas divisas laterais. A altura maxima do muro de
arrimo ou talude sera de 1,80m (um e oitenta metros), contada a partir da cota
natural do terreno no trecho em que o mesmo for edificado.

Revisao 3 17 27/05/2021
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Paragrafo Primeiro

Nos terrenos em que houver desnivel superior a 3,00m (trés metros), podera
a Diretoria Executiva, mediante consulta prévia ao profissional habilitado con-
tratado pela Associacao, aprovar projetos em que os taludes tenham altura
superior as previstas neste ARTIGO.

ARTIGO 26

A altura maxima permitida para muros de arrimo ou taludes, localizados nos
afastamentos laterais e de fundo sera de 2,00m (dois metros), contada a par-
tir da cota natural do terreno no trecho em que o mesmo for edificado. A soma
do muro de arrimo com o muro de divisa em nenhuma situacao podera ultra-
passar 4,00m (quatro metros) de altura.

ARTIGO 27

A inclinacao maxima dos taludes, quando executados em cortes ou em ater-
ros, devera ter a proporgao de 1:1 ou 45° (quarenta e cinco graus).

3 INSTALAGOES EM GERAL
ARTIGO 28

Os abrigos para medidores de entrada de agua (hidrémetro sugerido, ver
APENDICE 5), energia elétrica, gas ou de qualquer outra utilidade, deverao
sempre obedecer aos padroes das respectivas empresas ou concessionarias.

ARTIGO 29

Nos abrigos nado poderédo ser instalados filtros de agua, botijoes de gas ou
qualquer outro complemento de instalacdes. Estes deverao respeitar o recuo
frontal.

ARTIGO 30

Sera permitida a execucao de fossas sépticas, apenas e tao somente durante
o periodo de construcao das residéncias, podendo o associado proprietario
do lote optar pela instalacao de banheiros quimicos. Apds as obras, o propri-
etario devera instalar biodigestor, conforme APENDICE 4, sendo obrigatéria
a conexdao com quaisquer redes de esgoto que venham a ser construidas no
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loteamento.
. VIELAS SANITARIAS E FAIXAS DE SERVIDAO
ARTIGO 31

Nao sera permitido qualquer tipo de construcao sobre as vielas sanitarias ou
faixas de servidao de passagem.

ARTIGO 32

As faixas de vielas sanitarias e de serviddo de passagem, somente poderdo
ser pavimentadas, com materiais de facil remocao, a fim de facilitar os even-
tuais servicos de manutencao das redes de esgoto e/ou de agua pluvial, néo
ensejando qualquer tipo de indenizagdo em casos de danos a essa pavimen-
tacao.

. TAXA DE PERMEABILIDADE
ARTIGO 33
Todos os lotes deverdo manter uma taxa de permeabilidade minima corre-

spondente a 40% (quarenta por cento) de sua area, podendo, para esse efeito,
computar-se as faixas de afastamentos previstas neste Regulamento.

]

PASSEIOS

ARTIGO 34

Os passeios serdao gramados, mas deverdo possuir faixa pavimentada para
circulacédo de pedestres, com largura de 1,50m (um e meio metro), observan-
do-se padroes de acessibilidade em todo o loteamento.

ARTIGO 35

A grama a ser utilizada nos passeios, recuos frontais e laterais, desde que
visiveis, devera ser da variedade Esmeralda.

ARTIGO 36

Antes de qualquer atividade de construcao, os adquirentes deverédo proteger
provisoriamente, as areas de acesso de veiculos ao lote.

Revisao 3 19 27/05/2021
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ARTIGO 37

Nao sera permitida a colocacao de bancos, ornamentais, pedras, pedriscos,
ou outros elementos similares, na area do passeio.

ARTIGO 38
A construcao ou implantagao de suporte para lixo caseiro devera ser feita

no limite da divisa frontal do lote, fora do passeio publico e de acordo com
as normas a serem definidas pela Associacao.

PLANTIO DE ARVORES EM PASSEIOS

ARTIGO 39

As espécies devem preferencialmente dar frutos pequenos, ter flores pe-
guenas, ndo apresentar principios toxicos perigosos, apresentar rusticidade,
ter sistema radicular que nao prejudique o calcamento e nao ter espinhos.
E aconselhavel, evitar espécies que tornem necessaria a poda frequente,
tenham cerne fragil ou caule e ramos quebradicos, sejam suscetiveis ao
ataque de cupins, brocas ou agentes patogénicos

Nunca utilize manilha para o plantio da muda, pois ela limita o crescimento
do tronco e das raizes, também faz com que as calcadas rachem, podendo

em muitos casos contribuir para o apodrecimento das raizes.

Medidas a serem observadas:

Distancia entre arvores 4,00m, 6,00m e 8,00m (*)
Distancia das esquinas 5,00m
Distancia dos postes 4,00m
Distancia da entrada da garagem 1,50m
Distancia da muda ao meio-fio 0,50m
Distancia de boca-de-lobo 1,50m

Distancia de guias rebaixadas (acesso de veiculos), 1,50m

NOTA: ( *)

. 4,00m para arvore de pequeno porte;
. 6,00m para arvore de médio porte;

. 8,00m para arvore de grande porte.

Ver no APENDICE 6, croqui com indicacao do plantio.
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- O QUE NAO PLANTAR NOS PASSEIOS

ARTIGO 40

NOME POPULAR NOME CIENTIFICO

Outras especies de grande porte também sao desaconselhaveis em calcadas,
no entanto, sdo indicadas para grandes areas livres.

Algumas arvores ou arbustos apresentam também problemas para a arbo-
rizacao urbana:

. Ligustro — Ligustrum japonicum: Reacgbes alérgicas que seu polen causa
em parte da populacao.
. Espirradeira — Nerium oleander: Apresenta principios cardiotoxicos.
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. O QUE PLANTAR NOS PASSEIOS

ARTIGO 41

Alguns exemplares de arvores recomendadas para plantio em passeios:

NOME POPULAR NOME CIENTIFICO

Revisao 3 22 27/05/2021
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Outras espécies também poderdo ser utilizadas mediante recomendacéao
técnica.

ARTIGO 42

O n&o atendimento aos requisitos deste CAPITULO, caracteriza falta grave,
sujeitando o infrator a penalidade de multa no valor de 300% (Trezentos por
cento) de uma contribuicdo mensal

Revisao 3 2 27/05/2021
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CAPI{TULO Il )
NORMAS OPERACIONAIS DA ASSOCIAGAO

ARTIGO 43

Todos os projetos de construcao, modificagao ou acréscimo, bem como a
anexacao ou subdivisao de lotes, deverdo ser previamente apresentados
para aprovacao da Associacao, que verificara a obediéncia ao presente
Regulamento. Apds a aprovacao dos projetos pela Associagéo, eles deverao
ser submetidos as autoridades competentes pelo proprio adquirente.

Paragrafo Primeiro

A Associacao mantera contrato com profissional habilitado para realizar a
analise dos projetos citados neste ARTIGO. O associado devera contribuir
com parte dos custos desta analise, diretamente ao profissional habilitado,
o qual estara identificado no sitio www.morada dasnascentes.com.br, area
do associado. O valor sera definido pela Diretoria Executiva e sera corrigido
anualmente pelo IPCA, ou outro indice que vier a substituir este. Este valor
também estara disponivel no sitio citado neste paragrafo.

ARTIGO 44

A Associacao tera por incumbéncia examinar os projetos sob o prisma das
presentes restricoes, exarando o seu parecer dentro de 15 (quinze) dias
Uteis, a partir da apresentacao pelo interessado na construcao, do projeto e
demais elementos de que trata o ARTIGO 45.

Paragrafo Primeiro

A Associacao podera prorrogar o prazo de analise quantas vezes se fizer
necessario, desde que devidamente fundamentado.

Paragrafo Segundo

Na auséncia de manifestacao por parte da Associacao, os projetos serao
automaticamente aprovados.
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ARTIGO 45

Os projetos deverao ser submetidos a Associacao, em duas vias, compreen-
dendo:

Levantamento planialtimétrico do terreno;

Projeto de terraplenagem com a definigao das cotas de todos os platos
e inclinacoes de taludes de corte e aterro;

Implantacao das edificac6es no lote, com curva de nivel na escala
1:200:;

Plantas de todos os pavimentos na escala 1:100;

Elevagbes na escala 1:100;

Corte longitudinal e corte transversal na escala 1:100;

Memorial descritivo do sistema construtivo;

Memorial de calculo de areas;

Comprovante de propriedade (Matricula do Registro do Imével) con-
tendo as descrigoes dos lotes;

~Iommop O w»

I\ Coépia da ART e/ou RRT do autor do projeto e responsavel técnico pela
obra, apds o parecer positivo de aprovagéo, por parte da Associagao;
K. Termo de Compromisso e Aprovacgao de Projeto, conforme APENDICE

15
L Termo de Responsabilidade, conforme APENDICE 2.

ARTIGO 46

Devera estar indicado na planta do pavimento térreo o abrigo de medidores
padrao de entrada e medigdo de agua, energia elétrica, gas ou de qualquer
outra utilidade.

ARTIGO 47

Todos os documentos citados no ARTIGO 45, poderédo ser entregues, por car-
ta protocolada na sede da Associagdo, através do correio eletronico (sec-
retaria@moradadasnascentes.com.br), ou ainda onde por esta for indicado,
cuja recepgao fixara o prazo inicial da Associacao para proferir o seu parecer.

ARTIGO 48

O exame e aprovagao do projeto pela Associacao, antes da submissao ao
orgao municipal competente, constitui avaliagao prévia do projeto com ob-
jetivo de garantir o atendimento aos requisitos deste Regulamento, evitan-
do-se assim, retrabalhos e custos desnecessarios. Uma via dos documentos
mencionados no ARTIGO 45, sera restituida com o resultado da avaliagéo e a
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devida aprovacao, conforme APENDICE 3.
ARTIGO 49

Apos a expedicdo do Alvara de Licenca do Poder Publico, sera permitida
a edificacao de um barracéao provisorio para deposito de materiais de con-
strucao ou uso do guarda da obra.

Paragrafo Primeiro

Este barracao devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo
de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedicdo do referido Alvara.

ARTIGO 50

No caso de verificar-se que a obra nao teve inicio no prazo supra indicado
OuU que ocorra sua paralisacao, a Associacdo podera tomar as providéncias
cabiveis, visando a demolicdo do barracao provisorio, sem direito a qualquer
indenizacao aos interessados na construcéo. As expensas do adquirente do
lote, todo o entulho devera ser removido e reimplantada a forragcéo vegetal
original no local. A Associacéo fica autorizada também, as expensas do ad-
quirente, a adotar medidas de estabilizacdo de taludes nas areas afetadas
pelas obras inconclusas.

ARTIGO 51

Serao determinados pela Associacao, os dias e os horarios que serao per-
mitidos os trabalhos nas obras. Ficarao determinadas também, as regras
para os dias da semana que estiverem inseridos em feriados prolongados.

ARTIGO 52

A Associacao regulamentara os dias e horarios para entrega de materiais de
construcéo, cabendo ao proprietario obter autorizacao junto a Administracéao
para o ingresso de materiais e prestadores de servicos no loteamento.
ARTIGO 53

Nao sera permitido o pernoite de nenhum funcionario nas obras. Em casos
especificos de guarda de materiais com valores expressivos, o proprietario
devera solicitar a Associacao a autorizagdo para permanéncia de um vigilan-
te, as suas expensas, no espaco da referida obra.

ARTIGO 54

A Associacao nao sera responsabilizada por subtracdo ou manutencao de
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materiais das obras.

DA DEFINICAO DA GRAVIDADE E PENALIDADES

CATEGORIA PENALIDADE

Toda penalizacao somente sera aplicada, apos a formalizacao por escrito da
nao conformidade observada. Dependendo do grau de dificuldade da solucéo,
da referida ndo conformidade, sera concedido um prazo adequado para a
regularizacao. O grau de dificuldade da solucao sera definido pela Diretoria
Executiva.

Caso o associado nao atenda a notificacao, sera aplicada a penalizacao fi-
nanceira, a qual sera acrescida na contribuicdo mensal do més subsequente.
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CAPITULO Il _
OUTRAS RESTRIGOES
ARTIGO 56

Aprovado o presente Regulamento e néo iniciada pelo proprietario a con-
strucdo sobre o seu lote, obriga-se ele a promover, nos primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente regulamento, o plantio de grama, de qualquer
espécie, sobre toda a superficie do imovel, exceto nas areas inclinadas e ocu-
padas por vegetacao natural, sob pena de a Associagao por ele executar o
plantio e dele reaver o custo correspondente.

Paragrafo Primeiro

A vegetacao natural devera ser aparada regularmente, a fim de que sua altura
seja igual ou inferior a 50cm (cinquenta centimetros), podendo a Associacao,
depois de notificado o proprietario do lote, proceder a limpeza do lote e dele
cobrar as despesas, caso a notificacdo néao seja atendida no prazo de 30 (trin-
ta) dias.

Paragrafo Segundo

No mesmo prazo estabelecido no caput deste ARTIGO, os associados deverao
recompor as areas dos lotes que tenham sofrido erosao.

ARTIGO 57

No mesmo prazo previsto no ARTIGO 56, obriga-se o proprietario a promover
a conservagao do passeio de acordo com a padronizacao descrita neste Reg-
ulamento, sob pena de, ndo o fazendo, serem os servigos executados pela
Associagao, arcando o proprietario com o custo correspondente.

ARTIGO 58

Caso a Associacao execute as obrigacoes previstas nos ARTIGOS 56 e 57, os
gastos serao reembolsados pelo proprietario de acordo com tabela a ser e
definida anualmente pela Diretoria Executiva, acrescidos da taxa de adminis-
tracdo de 15% (quinze por cento).

ARTIGO 59

O proprietario do lote, antes do inicio da construcao, obriga-se a cercar o
canteiro de obras (area destinada a edificacdo) com tapume de altura minima
de 2,00m (dois metros) de madeirite pintado na cor verde escuro, ou qualquer
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similar que impeca a visualizagdo da obra e preserve a privacidade dos lotes
vizinhos, sendo vedada a utilizacao de sombrite apenas, devendo-se circund-
ar, inclusive, os galpdes de deposito de ferramentas e materiais.

Paragrafo Primeiro
Antes do inicio das obras, o proprietario devera demarcar as divisas do lote.
Paragrafo Segundo

Nos lotes com muro de arrimo nas divisas laterais e/ou de fundo, este devera
ser executado antes da colocacao do tapume. O cercamento dos canteiros de
obra nao podera exceder os limites dos lotes.

Paragrafo Terceiro

Caso o proprietario opte por realizar os fechamentos laterais e de fundo em
carater definitivo, antes de qualquer outra construcao, ficara dispensado da
utilizacdo de tapumes nessas divisas, mantendo-se sua obrigatoriedade em
relagéo a parte frontal do lote.

ARTIGO 60

Durante a execucao das obras, sera obrigatoria a conservagao do passeio des-
obstruido e em perfeitas condi¢oes, sendo vedada a sua utilizagéao, ainda que
temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de
construgao.

ARTIGO 61

Sera permitida, a utilizacao dos lotes vizinhos, desde que haja expressa au-
torizacao dos proprietarios destes lotes, para deposito de materiais de con-
strucao ou preparo desses materiais. Essa utilizacao sera condicionada ao
fechamento da area utilizada, nas condigdes estabelecidas no ARTIGO 59.
ARTIGO 62

Sera exigida a identificacao dos profissionais responsaveis, assim que inicia-
das as obras. A identificacao devera ser feita em painel com area maxima de
4,00m2 (quatro metros quadrados), localizado dentro do lote. O numero do
Alvara de Execucgéao da Obra e a data de expedicao deveréo estar identificados
neste painel.

ARTIGO 63

Sera solicitado aos responsaveis pelas obras, que informem a Associagéo,
guanto ao término de determinadas etapas da obra, tais como:
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. Gabarito e locacao;

. Estrutura;

. Telhado;

: Interligacoes com concessionarias.

O objetivo é para que sejam feitas fiscalizacoes intermediarias, evitando
transtornos no processo de aprovacgéao final e habite-se.

ARTIGO 64

O proprietario do lote fara observar a pratica de limpeza das rodas de veicu-
los que prestam servicos a sua obra, respondendo pela limpeza das ruas que
a falta desse cuidado ocasionar as vias do loteamento, nisto incluido derra-
mamento de areia, concreto, etc.

ARTIGO 65

A cacamba para depdsito de lixo devera ficar dentro do tapume, enquanto
este for necessario, e no final da construcao, apos a remocao do tapume, a
cacamba devera permanecer dentro do lote.

ARTIGO 66

O lixo e entulho resultantes da construcao, deverao ser despejados em local
adequado, fora do limite do loteamento, atendidas as disposi¢gées municipais
vigentes.

ARTIGO 67

E proibida a queima de lixo, de qualquer natureza, inclusive, durante a con-
strucdo.

ARTIGO 68

E proibida a construcao de reservatérios de agua elevados, fora da edificacao
principal e da edicula.

ARTIGO 69

Nao sera permitida a construcédo de casas pré-fabricadas de madeira ou
placas de concreto aparente. Novas tecnologias que se imponham com o
avancgo na pratica de construir, sem comprometer o padréo do empreendi-
mento, poderdo ser admitidas por deliberacao fundamentada da Diretoria
Executiva, por 2/3 de seus membros empossados.
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ARTIGO 70

E expressamente vedada a utilizacao pelo proprietario ou ainda por tercei-
ros, dos lotes e das areas verdes, para camping, estacionamento de trailers,
barracdes ou construcoes provisorias, deposito de materiais, ainda que em
carater temporario e qualquer outro que desvirtue o conceito do empreendi-
mento, excetuando-se os barracdes provisorios, erigidos nos lotes, proprios e
necessarios aos trabalhos de construcao da unidade principal, os quais de-
verao ser desmontados imediatamente apos a conclusao da obra.

ARTIGO 71

Sera de responsabilidade do proprietario reparar qualquer dano causado a viz-
inho(s), ou as instalacdes do loteamento, como guias, canaletas, entre outros
originarios por si proprios ou por terceiros sob sua contratacéo.

ARTIGO 72

Sera permitida a unificacao de dois ou mais lotes contiguos, de modo a con-
stituir um Unico lote, sempre que respeitadas as posturas municipais e desde
que promovidas pelo interessado as competentes averbagdes no Cartorio de
Registro de Imdveis. Em tal hipotese, todas as restricoes neste Regulamento
estabelecidas, serao aplicaveis ao novo lote resultante.

ARTIGO 73

Para lotes unificados pelas divisas de fundos, apos a unificacéo e a obtencéao
de um uUnico lote, este sera considerado com duas frentes, as quais deveréao
igualmente respeitar os recuos frontais minimos de 6,00m (seis metros).

ARTIGO 74
E vedada a subdivisdo de lotes, nos termos da legislagdo Municipal vigente.

ARTIGO 75

Correrao por conta dos proprietarios, que promoverem eventuais unificacdes
de lotes, todos os custos decorrentes das adaptacoes das redes de agua, es-
goto, energia elétrica, gas encanado, telefonia, TV a cabo e demais infraestru-
turas necessarias ao atendimento desses novos lotes.

ARTIGO 76
O nao atendimento aos requisitos deste CAPITULO, caracteriza falta grave,

sujeitando o infrator a penalidade de multa no valor de 300% (trezentos por
cento) de uma contribuicdo mensal.
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CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 77

As alteragdes que visem disciplinar pontos omissos deste Regulamento e out-
ras sugeridas pelo funcionamento pratico dos sistemas implantados, poderéo
ser introduzidas por deliberagdo da Assembleia Geral, respeitado o quorum
previsto no Estatuto Social, mediante proposta da Diretoria Executiva.

ARTIGO 78

Este Regulamento de Restricoes Urbanisticas e de Construcao, substitui o
anterior, ficando assim, revogadas todas as disposicoes constantes naquele
documento, sendo que as disposi¢coes aqui previstas passarao a ter vigéncia
e tornarao efetivas a partir da data do registro em cartorio.

Campinas, 27 de maio de 2021.

Renato Giraud Galani
Diretor Presidente

CONTROLE DAS ALTERACOES
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APENDICE 1

MC }R.-!;I A -'l HH \'\.HLI MNTES TERMO DE COMPROMISSO E APROVACAD DE PROJETO
b

Este documento APROVA O PRESENTE PROJETO E FIRMA UM COMPROMISSO DE RESPEITO AOS REGULAMENTOS que pautaram a

presente aprovagio. Os topicos abalko se baselam nos artigos do REGULAMENTO DE RESTRICOES URBANISTICAS E DE CONSTRUCAD

e do REGULAMENTO INTERND da ASSOCIACAD AMIGOS DO LOTEAMENTO MORADA DAS MASCENTES, sendo fiel ao conteddo dos

rIESmos.

1 Providéncias a serem tomadas PREVIAMENTE, SEM AS QUAIS O INICIO DA OBRA NAD SERA AUTORIZADO.

11 TODOS O5 PROFISSIONAIS DEVERAD SER CADASTRADOS NA PORTARIA PARA TEREM ACESSO AD LOTEAMENTO.

12 AINSTALACAD PREVIA DE UM BANHEIRD QUIMICO PARA USO DOS FUNCIONARIOS £ INDISPENSAVEL,

13 Instalagdo de tapume em placas verdes FECHANDD TODO O PERIMETRD DA OBRA, com portdo para veiculos e cadeado,
Caso o mowvimento de terra impega esta instalagio prévia, consultar o Responsavel Técnico da Associagio.

i4 EM NENHUMA HIPOTESE SERA PERMITIDO QUE A OBRA CONTINUE APOS O MOVIMENTO DE TERRA SEM O TAPUME
COMPLETAMENTE INSTALADO - o que ndo senta o proprietdrio das obrigagdes de protegio do solo. Ver item abaixo.

. MOVIMENTOS DE TERRA SOMENTE SERAD AUTORIZADOS APOS A TOTAL APROVACAD DOS PROJETOS.

X1 SO FACA MOVIMENTOS DE TERRA QUANDO TODOS 05 PREPARATIVOS DE OBRA ESTIVEREM COMCLUIDOS E AGENDADOS.

22 Paraautorizaglo de movimento de terra, entrar em contato corn o ARCUITETO DA ASSOCIACAD com a DATA DO INICIC DA
OBRA INDICADO em contrato com empreiteiro ou profissional responsivel.

23 ETOTAL responsabilidade do proprietario, conter qualquer eroslo que resulte em terra saindo do lote em direclo & via
piiblica — & consequentemente ao lago, CASO A OBRA NAD SELA INICIADA EM 30 DIAS (ou chuvas provoquem erosio capas
de agredir o meio ambiente), a Associagio COBRARA VEEMENTEMENTE DO PROPRIETARIO o plantic imediato de grama,
instalagiio de Bidim e todo o necessdrio para contengiio — 508 PENA DE EMBARGO E PROVIDENCIAS JUDICIAIS,

3 Cortes de drvores DE QUALQUER PORTE sd serfo autorizados apds a obtengio das licengas ambientals junto asos drgios
competintes & a total aprevagho dos projetos pels Prefeitura e por esta Associagio.

31 Corte de bambu serd autorizade quands o mesme ndo s& encantrar ém APP [Area de Protecio Permanente),

4 A OBRA RESPEITARA FIELMENTE O PROJETO APROVADO, ESPECIALMENTE NO TOCANTE AQS PONTOS ABAIXO:

41 AS DIMEMNSOES EXTERMAS E POSICAD DE TODA E QUALGUER EDIFICACAD, tais como residéncia, edicula, pergolados, casas
de magquinas ou qualguer outra construcie, DEVERAD RESPEITAR FIELMENTE O APROVADO NESTE PROJETO.

42 0% lotes NAD PODERAD CONTER FECHAMENTOS FRONTAIS EM MURDS, apenas grades, que DEVERAD ESTAR NO MINIMO
6,00m DA TESTADA DO LOTE (9,00m DE DISTANCIA TOTAL DA GUIA, incluinda o passeio pablica).

43 Calgada pavimentada de 1,50m de largura deverd ser construida no passelo pdblico, o restante deverd ser gramado.

Toda e qualquer alteracio de projeto, INCLUINDO MUROS, ARRIMOS, etc., devera ser discutida PREVIAMENTE com o
Responsavel Técnico da Associagdio, buscando uma soluglio que ndo infrinja os regulamentos, SOB PENA DE MULTA E
OBRIGATORIEDADE LEGAL DE DEMOLICAD. TODOS 05 RECURSOS LEGAIS SERAD EMPREGADOS PARATAL,

5 Fica prolbida a armazenagem de material no passeio (calgada), a qual deverd ser mantida limpa e desobstruida. TODO MATERLAL
DEVERA SER MANTIDO SEMPRE DENTRO DO TAPUME, sob pena de embargeo efou notificagie do Poder Piblico.

& TODAS as providéncias devemn ser tomadas para impedir que materiais como terra, areia & demais agregados sejam levados pela
chuva, viste que eles se acumulam no lags, CRIANDO UM PROBLEMA ECOLOGICO NUMA AREA DE PRESERVACAD. A ASSOCIACAD
TOMARA PROVIDENCIAS PARA IMPEDIR TAL PR#TIL'.A, ATRAVES DE MEDIDAS JUDICIALS E ADMINISTRATIVAS,

7. Visando fazer cumprir as exigéncias do REGULAMENTO DE RESTRICOES URBANISTICAS E DE CONSTRUGAD guanto i drea minima
das edificagdes, OBRAS QUE POSSUAM EDICULA COM AREA INFERIOR A 150m° DEVERAD SER INICIADAS PELA EDIFICAGAD
PRINCIPAL OU COMIUNTAMENTE PELAS DUAS EDIFICACOES, sendo que a obra da residéncia principal deverd ser mantida com
cranograma coincidente ou mais adiantads que o da edicula.

A assinatura deste termo pelo Responddvel Técnico pela andlise & pelo Praprietirio, que alifma concordar com as praticas atima,

DAD APROVACAD AD PRESENTE PROJETO E AUTORIZACAD PARA INICIO DE DBRAS, assim que as providéncias do item 1 sejam

tomadas e a Assoclagdo seja infermada.

DATA: / ! CILIADRA: LOTE:
PROPRIETARIO DE ACORDOD:; RESPONSAVEL TECNICO PELAS ANALISES:
Asginatura:
Mome:
1/1
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APENDICE 2

ASSOCLACADY B LOTEAMERNTD

MOBRADA DAS NASCENTES TERMO DE RESPOMSABILIDADE

B i e A ) e e ol portador do ARG ..o, COPF:
................................. proprietéric & responsdvel pela construclo ne LOTE: ...cccoceee, QUADRA: ......... , localizads no LOTEAMENTO
MORADA DAS NASCENTES, para os devidos fins, declare que assumo total responsabilidade em relagdio as obras a serem realizadas no lote
supra mencionado junte a ASSOCIACAD DOS AMIGOS DO LOTEAMENTO MORADA DAS NASCENTES, me comprometo a seguir todas as
diretrizes constantes no ESTATUTO SOCIAL ¢ REGULAMENTO INTERMNQ, principalmente quante acs pardmetros € regras construtivas,
inclusive cbedecenda as condigdes constantes no TERMO DE COMPROMISSO E APROVACAD DE PROJETO, me submetendo a5 sangdes
condtantes nos documentos gue norteiarm a Associsglo, sem prejuizo bs constantes neste termo. Para tal, fico obrigado as obrigagbes abaixo,
me comprometenda de forma irrevogdvel e irretrativel aos seguintes itens:

1. Entregar plano de obra elaborado e assinade pelo responsivel bécnico da obra, contendo o escopo dos servigos a serem realizados, Sem
prejuito, me comprometo a apresentar o cronograma de obra, contendo data prevista para inicio & término da obra, contenda o
momento de corte das drvores, plane de drenagem e de contingéncia, para serem colocades em pratica ao longo da terraplanagem e
quanda no inicio de obras, sob pena de ter o projeto indeferido junto a Associagio, me obstando neste caso de realizar movimentagdo
de terra (terraplanagerm) & construgdes no irmdvel, sob pena de aplicaclo das sangdes constantes neste instrumente.

2. Fornecer declaragio assinada pelo responsdvel técnico da obra, certificando que serdo atendidos of requisitos expostos no
REGULAMENTO DE RESTRIGOES URBANISTICAS E DE CONSTRUGAD da Associagdo.
3. Enviar documento formal com antecedéncia de 02 (dols) dias, com a relagio de profissionals que estario autorizados a prestar servigo
na referido lote, Incluindo arquitetos efou engenheiros que visitardo esporadicamente a obra,
4. Realizar imediata instalacio de hidrémetro conforme padrio sugerido no REGULAMENTO DE RESTRIGDES URBANISTICAS E DE
COMNSTRUGAD ou equivalente, e de registro com cadeado na entrada de dgua, abrangendo todos os pontes de consuma.
5. Realizar a edificaghio dentre do praze inforrmade ne cronograma de abra.
6. Em caso de paralisacio da obra:
a. Informar a Associacho, por escrito, dando a data da paralisacio e comprovando com relatdrio fotogrifico, detalhando o
cumprimento dos itens "B”, “c” & 7d", a seguir;
b. Garantir que todo o entorno da obra se encontra fechado com tapume, se nlo murade, com entradas trancadas;
C. Hidrometros devem estar instalados e o F-urn:clrn.enbodedgu: totalmente bloqueado, com cadeados na entrada principal;
d.  Realizar ¢ plantic de grama em toda drea de terra exposta e tomar todas as medidas necessdrias para conter provavets pontos de
erosio, em providencias previamente negociadas com a Asseciacio.

7.  Realizar Bmpeza da obra a cada 03 (rés] meses, garantindo que a vegetagio ndo cresga em meio aos materiais de construgio & que a
obsa seja mantida impa, evitando a proliferagdo de animais pegonhentos, bem como colbinde propagagdo de pragas e doengas.

a. Visto que eita Associacio nio terd acesso ao interior das obras, o proprietirio deverd enviar relatorie Fn!upifm periddica,
comprovande o estado de limpeza da mesma a cada 03 (rés) meses,

8. Nos casos de danos 3 infraestrutura do loteamento face 3 execugdo da obra, principalmente no tocante a deslizamentos de terra e
erosdes, que de forma direta ou indireta venha ou pessa a vir a contribuin com o assorearnento do lago existente no loteamento, levands
em consideragdo que o loteamento estd Inserido em uma APA | Area de Protegio Ambéental ), tal evento & considerado falta grave pelo
presente termo, de forma que comprometo a imediatamente corrigir a origem e os danos causados, sem prejuize autorizo que a
Associacio aplique as sangbes expostas neste instrumento, & a5 que por ventura estejam expostas no regulamento supra citado,

9. Manecessidade de realizar cortes de dreores, seja de qualquer porte, proceder com tal atividade somente nas vésperas do inicio das
obras, apds a obtengdo das licengas amblentals junto acs Grgdos competentes & a total aprovagio dos projetos construtivos pela
Prefeitura ¢ pela Assoclagio. Caso seja necessario realizar cortes de bambu, somente s¢ estes ndo estiverem em APP [Area de Protegio
Permanente].

10, Em casode descumprimento de qualquer item, ou na ocorréncia de falta grave, me submeto b: penalidades constantes no
REGULAMENTO INTERND ¢ REGULAMENTO DE RESTRIQOES URBANISTICAS E DE CONSTRUGAD da Assoclagio, na omissio deste, as
oonstantes neste termo, ocasido que poderd ser aplicada multa em vabor correspondente a 1 [uma) ou até 5 [cinco)] vezes o valor da
mentalidade da Associacio, conforme :rl.lali:l;iu da Diretoria Executiva acerca da gravidade da inlral;in. Sem prejuino Sm arcar oom as
responsabilidades e ressarcimento face aos danos causados,

DATA I PROPRIETARIO [Nome]  :
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Assinatura H Assinatura H
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APENDICE 3
ETIQUETA APROVACAO PROJETO

MORADA DAS NASCENTES APROVADO

e

Este projeto, bem como desenhos e memoriais descritivos
complementares, estdo de acordo com as Diretrizes Urbanisticas
e de Construcdo do Loteamento Morada das Nascentes.

Esta aprovacgdo ndo exime o proprietario da aprovacdo junto a
Prefeitura Municipal de Campinas-SP.

E de responsabilidade do autor do projeto e do responsavel
técnico, a total observancia a legislacdo edilicia vigente e a
aprovacdo dos projetos complementares junto as concessionarias
de servicos publicos e Prefeitura Municipal de Campinas.

A obra so0 podera ser iniciada apos aprovacdo pelos drgaos
publicos competentes.

A correta identificacdo do(s) lote(s), bem como a locacdo da obra
é de total responsabilidade do Engenheiro efou Arquiteto da

mesma.

Campinas: de de

Responsavel Técnico Pela Andlise
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E DE CONSTRUGAO
e e/

APENDICE 4
BIODIGESTOR (REFERENCIA)

Fabricado em polietileno de alta densidade (PEAD) 100% impermeavel. Além
disso, possui um exclusivo sistema de extracao do lodo, dispensando defin-
itivamente o uso do caminhéo limpa fossa. O sistema nao sofre infiltracao
por raizes como as fossas tradicionais, ndo emite mal cheiro, gera sujeira ou
qualquer outra inconveniéncia. Como resultado, garante de forma eficiente o
tratamento do esgoto doméstico.

O Biodigestor nao polui o meio ambiente, cuida da higiene, da saude e é
econdomico. Certamente ideal para o tratamento de efluentes sanitarios em
residéncias. A capacidade volumétrica deve ser calculada em funcao da quan-
tidade de moradores.
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APENDICE 5
HIDROMETRO (REFERENCIA)

MODELO SUGERIDO

e Diametro de 3/4”

e Vazao Nominal =1,5m?/h

UNIMAG

Caracteristicas Técnicas

APLICACAO: Residencial
Valores de Desempenho - Unimag - Monojato Classe B

15-20
(112" — 15-20 15-20

Rissicis Borsak i) 3/4")Unimag | (1127 — 318") | (112 — 318"

Premium

Classe Metroldgica

Vazao Maxima - Qmax me/h 1,2 1,9 3,0 5,0
\Vaz&o Nominal - Qn m*h 0,6 0,75 1.5 2.5
\Vazao de Transicéo - Qt I/h 48 60 120 200
Vaz&o Minima - Qmin I/h 12 15 30 50
Inicio de Funcionamento Tipico I'n 6 8 11 15
Perda de Carga a Qmax bar <1

Comprimento mm P57

Dimensdes

Vazdo Maxima - Qmax

. : mm 15 20 15 20
Didametro Nominal - DN pol " 34 VR 374"
Peso kg 0,95 1.2 0,95 1,25
A mm 115
B mm 80
C mm 85
D mm 65
= mm 115
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APENDICE 6
PLANTIO DE ARVORE NO PASSEIO

e AMARRIO DE CORDA
, MDA g
-

MEIO-FIO
3
‘x’%ﬁ;’;’ e

N
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